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REGULAMENTUL PRIVIND iNDRUMAREA, COORDONAREA SI CONTROLUL
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI/ LOCATARI DIN MUNICIPIUL MANGALIA
SI ATESTAREA ADMINISTRATORILOR DE CONDOMINII

CAP. 1 DISPOZITH GENERALE
Art. 1 In intelesul prezentei hotérari, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
a) administrator — persoana fizica cu atestat valabil, persoani fizici autorizati cu atestat valabil sau
persoana juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor;
b) activitati de administratie social-comunitard— actiunile i actele prin care se concretizeazi relatia
autoritatilor administratiei publice locale cu asociatiile de proprietari de pe raza unititii
administrativ teritoriale;
c) atestat valabil- actul care dovedeste calitatea de administrator de condominiu care indeplineste
conditiile legale si actuale de desfisurare a activititii de administrator condominiu, care se afld in
termenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii §i care este reinnoit in mod corespunzitor;
d) cenzor/ comisie de cenzori- persoana fizicd ce trebuie si aibi cel putin studii medii in domeniul
economic sau studii in domeniul juridic sau persoand juridici ce trebuie si aibd domeniul de
activitate contabilitate, audit financiar sau consultanti in domeniul fiscal;
¢) control asupra activitatii financiar-contabile— actiunile prin care sunt verificate documentele
contabile si justificative;
f) petitie- cererea, reclamatia, sesizarea sau propunerea formulatd in nume propriu, in scris sau
prin posta electronicd, pe care un proprietar sau orice persoand care se considerd vatamati o poate
adresa autoritatilor si institutiilor publice locale;
g) preschimbarea atestatului — activitatea de emitere a unui nou atestat ca urmare expirdrii
valabilitatii sau ca urmare a schimbarii conditiilor de forma sau de fond a acestuia;
h) publicitate- activitatea de aducere la cunostinta proprietarilor sau oricdror alte persoane
interesate, prin corespondentd scrisi sau electronicd, afisare a actelor, documentelor ori a oriciror
altor inscrisuri care provin sau se refera la activitatea asociatiei, organelor acesteia,
administratorului ori proprietarilor;
1) compartimentul specializat - Compartimentul Control Asociatii de Proprietari din cadrul

aparatului de specialitate al Primarului municipiului Mangalia.



CAP.2 iNFIINTAREA, ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Art. 2 Compartimentul specializat care functioneazd in cadrul autoritdti publice este
Compartimentul Control Asociatii de Proprietari.

Art. 3 (1) Dosarul de infiintare a asociatiei se.compune din-hotirérea judecitoreascs prin careafost
acordatd personalitatea juridica, statutul, acordul de asociere, procesul verbal al adunirii de
constituire, certificatul de inregistrare fiscala, regulamentul condominiului si actele aditionale
pentru inscrierea ulterioara in asociatie;

(2) Documentele asociatiei se compun din: cartea tehnici a constructiei (cu jurnalul
evenimentelor nsotit de copii ale actelor de autorizare, a procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrdrilor si a planurilor din proiectul tehnic), referatele tehnice de specialitate emise de furnizorii
de utilitati, contractele de inchiriere, de folosintd sau de concesiune a partilor comune, conventiile
cu privire la declararea activitatii, informatiile privind proprietatile, suprafetele utile si cotele parti
aferente acestora, registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si orice alte
documente referitoare la infiintarea, organizarea, functionarea, conducerea si administrarea
asociatiei de proprietari.

(3) Certificatul de inregistrare fiscald si hotirarea judecdtoreascd se prezintd in original si in
copie la solicitarea compartimentului specializat prevazut la art. 2.

Art. 4 (1) Organele asociatiei de proprietari sunt:
a) adunarea generali;
b) comitetul executiv;
¢) presedintele;
d) cenzorul sau comisia de cenzori.
(2) Din structura organizatorici a asociatiei de proprietari fac parte:
a) administratorul atestat in conditiile legii;
b) contabilul;
c) casierul;
d) alte functii stabilite de adunarea generali a proprietarilor.
Art. 5 Comitetul executiv este organul executiv ales de adunarea generald care are urmitoarele
obligatii:
a) convoacd adunarea generald a asociatiei de proprietari cel putin o datd pe an si ori de cate ori
este necesar;
b) duce la indeplinire hotararile adunirii generale si urmdreste respectarea prevederilor legale, a
statutului, a acordului de asociere si a regulamentului condominiului;
¢) emite, daca este cazul, decizii scrise privind reguli pentru ducerea la indeplinire a hotirrilor

adundrii generale si pentru respectarea prevederilor legale, a statutului si a acordului de asociere,



precum si alte decizii ce privesc activitatea asociatiei de proprietari;

d) propune spre adoptare adunirii generale proiectul de regulament al condominiului, cu
respectarea dispozitiilor prezentei legi;

e) intocmeste proiectul bugetului de venituri §i cheltuieli si pregiteste desfisurarea adunirilor
generale;

f) stabileste conditiile privind folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea partilor
proprietdtii comune, conform prevederilor legale;

g) ia masuri pentru recalcularea cotelor-parti indivize rezultate in urma modificarii suprafetelor
utile ale locuintelor sau spatiilor cu alta destinatie din condominiu;

h) intocmeste si propune adundrii generale planuri de masuri si activitati si urmireste realizarea
lor;

i) supravegheazd desfasurarea tuturor activitdtilor din cadrul asociatiei de proprietari, inclusiv
situatia incasérilor si plitilor lunare;

j) stabileste programul de incasdri al asociatiei de proprietari;

k) 1si asumd obligatii, in baza hotardrii adunarii generale, in numele proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari, In ceea ce priveste administrarea condominiului, luand toate masurile
legale necesare;

1) este consultat in legdtura cu toate activititile care implicd asociatia de proprietari;

m) asigurd urmarirea comportarii in timp a constructiei, pe toatd durata de existents a acesteia;

n) gestioneazi situatiile exceptionale si de crizi;

0) urmdreste recuperarea eventualelor creante ale asociatiei;

p) gestioneazd, conform hotdrdrilor adundrii generale, derularea creditelor obtinute pentru
consolidare, reabilitare termicd, cresterea calitdfii ambiental-arhitecturale a condominiului si alte
lucrari;

q) propune sistemul propriu de penalizari ale asociatiei de proprietari pentru restantele afisate pe
lista de platd ce privesc cheltuielile asociatiei, in conformitate cu art. 77 din Legea 196/2018 si a
prevederilor legale in vigoare;

r) notificd institutiilor publice abilitate, cazurile in care existd suspiciuni de incalcare a
prevederilor legale in vigoare;

s) tine evidenta si rdspunde de pistrarea in bune conditii a arhivei documentelor financiar
contabile a asociatiei de proprietari;

t) propune adundrii generale cuantumul indemnizatiilor precum si numarul si functiile
personalului necesar a fi incadrat cu contract individual de munca sau contract de prestari servicii in
cadrul asociatiei de proprietari pentru buna administrare, gestionare si functionare a condominiului,
in limita bugetului de venituri si cheltuieli;

u) exercita alte atributii legale, care i-au fost conferite prin hotirarile adunarii generale.



Art. 6 Presedintele asociatiei de proprietari, pe langa obligatiile ca membru al comitetului executiv,
are urmatoarele atributii:

a) in baza mandatului acordat de adunarea generala, reprezintd asociatia de proprietari in relatiile cu
tertii, inclusiv in actiunile in instanta;

b) semneaza documentele asociatiei de proprietari;
¢) supravegheaza si urmareste corecta punere in aplicare a hotérarilor adunrii generale, respectarea
prevederilor statutului §i acordului de asociere, precum si aplicarea deciziilor comitetului executiv;
d) aduce la cunostinta proprietarilor prevederile statutului si regulamentului condominiului;

¢) raspunde 1n scris la sesizdrile si contestatiile scrise ale proprietarilor din condominiu in termen de
maximum 10 zile de la primirea acestora;

f) gestioneazi modul de indeplinire a obligatiilor ce revin asociatiei de proprietari in raport cu
autoritatile publice;

g) prezintd spre verificare la solicitarea organelor abilitate, toate documentele asociatiei, oferind
toate informatiile solicitate;

h) poate propune, in scris, comitetului executiv sau adunirii generale, dupd caz, masuri impotriva
celor care nu respectd regulamentul condominiului, hotirarile si deciziile asociatiei de proprietari,
conform prevederilor legale si statutare;

1) Intocmeste si actualizeaza cartea de imobil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

J) pastreaza si asigurd completarea la zi a cartii tehnice a constructiei, precum si a celorlalte
documente privitoare la activitatea asociatiei de proprietari;

k) Intocmeste tabelul convocator si afigul pentru avizier pentru adunirile generale si asigura
semnarea acestuia de catre proprietari;

1) asigurd informarea proprietarilor cu privire la ordinea de zi a adunirilor generale, cu 10 zile
inainte de data stabilitd pentru aceasta;

m) afigeazd programul de incasiri §i datele de contact ale administratorului, ale membrilor
comitetului executiv si ale membrilor comisiei de cenzori ori, dupd caz, ale cenzorului;

n) afiseazi la avizier hotararile adundrii generale si ale sedintelor comitetului executiv in termen de
maximum 7 zile de la data la care au avut loc acestea;

0) In cazul modificarii cadrului legislativ privind asociatiile de proprietari, presedintele convoaca
adunarea generala a asociatiei de proprietari pentru modificarea conforma a statutului asociatiei;

p) informeaza proprietarii din condominiu cu privire la toate restrictiile referitoare la culoare,
aspect, materiale §i altele asemenea, stabilite prin regulamentul local de urbanism, conform
informatiilor furnizate de autoritaile administratiei publice locale;

q) conduce sedintele adundrilor generale i ale comitetului executiv;

r) afiseaza la avizier lista contractelor asociatiei de proprietari cu furnizorii de utilitati publice, cu

administratorul si cu personalul angajat sau contractual al asociatiei;



s) afiseaza la avizier lista si datele de contact ale institutiilor cu atributii de inspectie si control la
care pot fi sesizate eventualele nereguli legate de activitatea organelor de conducere ale asociatiei
de proprietari, ale administratorului, respectiv ale membrilor asociatieli,
Art. 7 (1) Administratorul este persoana fizica, persoana fizicd autorizatd sau persoana juridica
_specializatd, angajat in baza unui contract de administrare in_scopul administrarii-si intretinerii
condominiului prin desfisurarea unor activitati de administrare tehnica si intretinere a proprietitii
comune, de contabilitate si de casierie;

(2) Administratorul are urmétoarele obligatii;
a) administreazd imobilul, propune si supravegheazd lucriri avind ca scop conservarea si
intretinerea acestuia;
b) supravegheazi atat lucririle care privesc administrarea, cat si personalul angajat;
¢) in caz de urgents, cu acordul comitetului executiv, inifiaza executarea tuturor lucrarilor necesare
protejarii imobilului;
d) presteazd serviciile previzute in contractul de administrare cu responsabilitate si in mod
profesional;
e) executd dispozitiile prevazute in hotararile adunirii generale a asociatiei de proprietari, in
conformitate cu prezenta lege, regulamentul condominiului si conform contractului de administrare;
f) organizeaza si conduce contabilitatea in partidd simpla si activitatea de casierie;
g) gestioneaza, separat pentru fiecare asociafie, bunurile materiale si fondurile banesti ale
asociafiei, conform hotarérilor adunirii generale si deciziilor comitetului executiv;
h) propune, cel tirziu pand la sfarsitul perioadei de recalculare a cheltuielilor, bugete anuale si
prognoze pe termen mediu in care trebuie sd includd sumele achitate, lucririle de intretinere si
lucrdrile de reabilitare si imbunitatire, sumele necesare din fondurile asociatiei, alte cheltuieli
previzibile si o estimare generali a cheltuielilor asociatiei de proprietari;
i) efectueazd formalitatile necesare in angajarea contractelor cu furnizorii de servicii pentru
exploatarea si intretinerea condominiului, derularea sl urmdrirea realizirii acestor contracte;
j) asigurd gestionarea condominiului conform hotirarilor adunirii generale si  deciziilor
comitetului executiv, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;
k) are obligatia prezentdrii tuturor datelor, documentelor si informatiilor privind continutul si
respectarea contractului de administrare, precum si a acordurilor de platd in rate a cheltuielilor
anuale, a cuantumului prestatiilor convenite, la solicitarea oricirui proprietar;
1) gestioneaza, conform hotirarilor adunarii generale sau comitetului executiv, fondul de rulment
si fondul de reparatii constituite la dispozitia asociatiei de proprietari, precum si alte fonduri
constituite de citre aceasta;
m) calculeazd, intocmeste, supune verificirii cenzorilor/ comisiei de cenzori, supune aprobirii

comitetului executiv §i afiseazi la avizier lista lunard a cheltuickilor de intretinere, Intocmita



conform reglementarilor in vigoare, in termen de maximum 5 zile de la primirea ultimei facturi de
la furnizorii de servicii;

n) intocmeste lunar si depune semestrial la compartimentul specializat in sprijinirea si indrumarea
asociafiilor de proprietari pe a cirei razi teritoriali se afla condominiul, situatia soldurilor
elementelor de activ si pasiv;___
0) afigeazd lunar, la avizier, lista de venituri si cheltuieli ale asociatiei, care cuprinde inclusiv
veniturile obtinute din exploatarea proprietitii comune;

p) asigurd, prin controale periodice, respectarea normelor generale de apdrare impotriva incendiilor
la utilizarea partilor comune, functionalitatea permanents, la gabaritele proiectate, a cdilor de
evacuare in caz de incendiu si a celor de acces, interventie si salvare si comunicad de urgenti
presedintelui asociatiei de proprietari/comitetului executiv neregulile identificate;

@) Indeplineste orice alte atributii stabilite in cadrul adunirii generale a asociatiei de proprietari in
conformitate cu legea.

(3) Pentru neindeplinirea atributiilor si obligatiilor sau pentru depésirea acestora, administratorul
raspunde personal sau solidar, pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor, asociatiei de
proprietari sau tertilor, dupi caz.

Art. 8 Proprietarii din condominii au urmatoarele obligatii:
a) de a se adresa compartimentului specializat numai dupd ce in prealabil, au sesizat in scris
organele asociatiei de proprietari §i numai in situatia nesolutiondrii sau a solutiondrii
necorespunzatoare a contestatiei astfel depusi;
b) sd aducd la cunostinta asociatiei orice modificare a proprietétii individuale, prin depunerea in
copie a actelor de autorizare, a procesului-verbal de receptie si a schitelor.
Art. 9 (1) Cenzorul/ comisia de cenzori are urmatoarele atributii: urmareste aplicarea prevederilor
prezentei legi de cétre organele de conducere ale asociatiei de proprietari;
a) verifica gestiunea financiar-contabili;
b) verificd lunar executia bugetului de venituri si cheltuieli conform documentelor, registrelor si
situatiei soldurilor elementelor de activ si pasiv intocmite de citre administrator;
¢) cel putin o datd pe an, intocmeste si prezinti adunarii generale, rapoarte asupra activitaii sale si
asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri;
d) executd controale inopinate, impreuna cu 2 membri ai comitetului executiv pentru verificarea
contabilitdfii si a activitafii de casierie, si consemneaza rezultatele controalelor in registrul unic de
procese-verbale al asociatiei de proprietari;
e) participd la adundrile generale ale asociatiei si ale comitetului executiv, asigurdnd legalitatea
desfagurérii acestora.

(2) Rezultatul controlului activitifii si gestiunii financiar contabile se comunici in scris

persoanei care a solicitat controlul si se materializeazi intr-un raport/ proces-verbal. Dacd controlul



este dispus de cétre personalul compartimentului specializat, raportul/procesul-verbal se comunica,
In copie, compartimentului specializat.

(3) in cazul schimbirii cenzorului, vechiul cenzor este obligat sa transmita noului cenzor, in
baza unui proces-verbal de predare primire vizat de presedintele asociatiei, intr-un termen de 5 zile
de la incetarea mandatului sdu, tofalitatea documentelor, bunurilor si valerilor-aflate-in grija sa.
Vechiul cenzor va intocmi si transmite noului cenzor si raportul asupra activititii sale, asupra
gestiunii financiar-contabile a asociatiei de proprietari si executia bugetului de venituri si cheltuieli.

4) In caz de neindeplinire a prevederilor previzute la alin. 3, vechiul cenzor nu este

exonerat de raspundere si poate fi actionat in instanta de asociatia de proprietari.

CAP.3 INDRUMAREA SI VERIFICAREA FINANCIAR- CONTABILA
A ASOCTATIILOR DE PROPRIETARI
Art. 10 (1) In cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Mangalia se organizeaza
si functioneazd Compartimentul Control Asociatii de Proprietari.

(2) Compartimentul propune Primarului, dupd verificarea conditiilor, eliberarea/ retragerea
atestatului pentru persoanele fizice care indeplinesc/ nu indeplinesc conditiile legale in vederea
dobéndirii sau exercitirii activitatii de administrator de condominii.

Art. 11 Personalul din cadrul compartimentului specializat asigura indrumarea si sprijind asociatiile
de proprietari pentru realizarea scopurilor si sarcinilor ce le revin in administrarea imobilelor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si au in principal urmdtoarele atributii:

a) asigurd legitura cu organele asociatiilor de proprietari §i cu administratorii imobilelor, sprijina,
indrumd si controleaza activitatea acestora;

b) acorda sprijin si indrumare cu privire la transformarea asociatiilor de locatari in asociatii de
proprietari precum i pentru infiintarea asociatiilor de proprietari;

c) actualizeazi baza de date cu asociatiile de proprietari pe baza datelor de contact transmise de
catre asociatiile de proprietari unde au avut loc astfel de modificéri;

d) efectueazd controale si verificari la sesizare ori din oficiu, sau la cererea membrilor asociatiilor
de proprietari, dispun misuri si stabilesc recomandiri in vederea remedierii deficientelor constatate;
e) urmdresc aplicarea masurilor dispuse si incadrarea in termenele stabilite;

f) constatd faptele care constituie contraventii si aplicd sanctiunile contraventionale, urmaresc
termenele si asigura punerea in executare a amenzilor;

g) acordd consiliere conducerii asociatiilor de proprietari in ceea ce priveste interpretarea actelor
normative in domeniu;

h) primesc si verifica cererile si documentele in vederea preschimbarii §i emiterii atestatelor;

i) participa la activititi, actiuni, proiecte ori programe derulate de citre primdrie ori alte persoane

juridice care se referd sau au legitura cu asociatiile de proprietari.



Art. 12 (1) In exercitarea atributiilor de control asupra activititii financiar-contabile, personalul din
cadrul compartimentului specializat efectueazi verificarea modului de intocmire §i utilizare a
documentelor contabile si justificative, control din oficiu precum i control tematic, in baza
documentelor si actelor justificative puse la dispozitie de catre asociatia de proprietari.

(2) Obiectivul controlului este de a reda erorile, deficientele, lipsurile, pentru a le remedia-si
a le evita pe viitor.

(3) Controlul se executd numai dupd efectuarea de citre cenzor a verificarii gestiunii
financiar-contabile si comunicarea raportului/procesului-verbal cu rezultatele verificarii,
compartimentului specializat.

(4) Controlul asupra activitatii financiar-contabile, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai
multor membri ai asociatiei de proprietari se poate efectua numai dacid acestia au depus o
contestafie cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, la
presedintele asociatiei de proprietari, in termen de 10 zile de la afisarea listei de plati.

(5) Réspunderea pentru realitatea operatiunilor economice si autenticitatea documentelor

prezentate apartine in totalitate organelor asociatiei de proprietari si administratorului acesteia.

CAP. 4 ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE CA
ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU
Art.13 (1) Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al persoanei
fizice care detine certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii si indeplineste conditiile legale la momentul eliberarii atestatului.

(2) Persoanele fizice sunt atestate de citre Primar, la propunerea compartimentului
specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autorititii
administratiei publice locale, in baza prezentei hotirari a consiliului local.

(3) Pentru emiterea atestatului, persoanele fizice trebuie si depund la compartimentul
specializat o cerere scrisd adresati Primarului, insotitd de urmaétoarele documente:

a) actul de identitate - In original si copie conforma cu originalul;
b) certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii- in original
si copie conforma cu originalul;
¢) certificatul de cazier judiciar- in original si in termenul de valabilitate;
d) certificatul de cazier fiscal- in original si in termenul de valabilitate;
e) chitanta care atestd plata taxei pentru eliberarea atestatului- in original.
(4) Dacd persoana care solicitd atestarea are fapte inscrise in cazierul fiscal cererea va fi
respinsa §i nu se va propune Primarului eliberarea atestatului de administrator de condominiu.
(5) Numai dacd sunt intrunite toate conditiile legale, atat cele de forma cét si cele de fond,

compartimentul specializat propune Primarului emiterea atestatului de administrator de condominiu.



O noua cerere poate fi depusi dupa indeplinirea tuturor conditiilor care au dus la respingerea cererii
initiale,

(6) Daci persoana fizici care soliciti atestatul nu indeplineste vreuna din conditiile legale va
fi Instiintata in scris despre situatia constatata.

‘N Eliberarea atestatului'seva face de citre ciompartim,éntuLsp,ecfigliZat.pérsonalv titularului,

pe bazi de semniturs.
Art. 14 (1) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si se afiseaza prin grija administratorului,
la avizier, la data intrarii in vigoare a contractului de administrare,

(2) Comitetul executiv al asociatiei de proprietari poate solicita administratorului oricand in
timpul exercitarii relatiilor contractuale, prezentarea certificatului de cazier judiciar, a certificatului
de cazier fiscal ori constituirea unei garantii materiale.

(3) Neprezentarea cazierului judiciar ori a cazierului fiscal sau mentionarea in certificatul de
cazier judiciar a vreunei hotarari judecdtoresti ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturi
economico-financiara ori inscrierea unei fapte in cazierul fiscal, poate atrage rezilierea contractului
de administrare ori incetarea contractului individual de munca incheiat cu asociatia de proprietari
ori cu persoana juridic specializata cu obiect de activitate administrarea condominiilor.

(4) Mentionarea in certificatul de cazier judiciar a vreunei hotdrari judecatoresti rdmasi
definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiari ori Inscrierea unei fapte In cazierul
fiscal, ulterior eliberirii atestatului, atrage retragerea atestatului.

(5) La cererea asociatiei de proprietari care a suferit un prejudiciu cauzat de administrator

constatat printr-o hotarare judecatoreasca definitiv, atestatul administratorului va fi retras.

CAP.5 SANCTIUNI
Art. 15 (1) Constituie contraventii in domeniul relatiei cu membrii §i asociatiile de proprietari,
urmatoarele fapte:
a) nerespectarea ori neindeplinirea obligatiilor si a atributiilor prevazute de prezentul regulament
ori a dispozitiilor compartimentului specializat sau personalului din cadrul acestui compartiment de
catre asociatia de proprietari, chiriasi, presedintele asociatiei de proprietari, membrii comitetului
executiv, cenzor/comisie de cenzori, administrator de imobil, contabil, casier;
b) functionarea asociatiei de proprietari fird comitet executiv, presedinte, cenzor/comisie de
cenzori, administrator atestat.
¢) refuzul organelor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a prezenta, comunica,
transmite, de a pune la dispozitie informatiile, datele sau documentele necesare efectusrii
controlului si verificarilor sau a celor solicitate de citre personalul din cadrul compartimentului
specializat ori neprezentarea la convocarea organelor de control;

d) refuzul organelor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a primi, inregistra, informa,



afisa sau raspunde in scris la solicitarile adresate de citre proprietari, organele de control sau alte
persoane;
€) necomunicarea sau comunicarea cu intirziere compartimentului specializat a formularului
prevazut in Anexa nr. 1 sau a datelor de contact actualizate ca urmare a modificarilor ulterioare;
f) refuzul'persoanelor care nu mai detin functii in cadrul asociatiei de proprietari de-a preda toate
documentele, arhiva, materialele sau spatiile ocupate pe baza de proces-verbal, in termenul previzut
de lege;
g) nedepunerea elementelor de activ si pasiv.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza dupd cum urmeazi:
a) faptele de la lit. ) si ) se sanctioneazi cu amenda de la 500 lei Ia 2500 lei;
b) faptele de la lit. a), e) i g) se sanctioneazd cu amenda de la 300 lei la 1000 lei;
¢) faptele de la lit. b) si d) se sanctioneazi cu amenda de la 500 lei Ia 1000 lei.

(3) Sanctiunile pentru contraventiile previzute Ia alin. (1) se aplica persoanelor fizice sau
juridice pentru faptele savarsite cu vinovdtie. Sanctiunile pot fi aplicate si persoanelor fizice care au
calitatea de angajat al persoanei juridice care desfasoard activitdti de administrare condominii.

4) in situatia in care asociatia de proprietari nu are in structura sa organele obligatorii
previzute de lege sau administrator cu atestat valabil, sanctiunile contraventionale vor fi aplicate
direct asociatiei de proprietari fiind o consecintd a neludrii masurilor de organizare s1 functionare cu
privire la administrarea si gestiunea proprietatii comune.

(5) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor contraventionale corespunzitoare se
face de citre primar sau de citre persoanele imputernicite de acesta.

Art. 16 Prevederile art. 15 referitoare la contraventii se completeazi cu dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile

ulterioare.

CAP. 6 DISPOZITII FINALE

Art. 17 Organele asociatiilor de proprietari si administratorul sunt obligati sa sprijine activitatea
personalului din cadrul compartimentului specializat, in cadrul verificarilor sau controalelor la
sesizare sau din oficiu si s# asigure informarea si Instiinfarea proprietarilor despre orice activitati,
actiuni, proiecte ori programe derulate de citre primdrie ori alte persoane juridice care se referd sau
au legdtura cu asociatiile de proprietari.

Art. 18 Datele de contact cuprind numele, prenumele, numdirul de telefon, adresa de posta
electronica ale presedintelui, membrilor comitetului executiv, cenzorilor si administratorilor.

Art. 19 (1) Registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si Registrul de evidentd al
corespondentei sunt documente obligatorii care sunt numerotate, sigilate si parafate de citre

presedintele asociatiei.
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(2) Organele asociatiei de proprietari si administratorul rdspund de completarea, integritatea,
legalitatea, realitatea, autenticitatea, péstrarea si prezentarea dosarului de Iinfiintare si a
documentelor ori registrelor asociatiei de proprietari si au obligatia eliberarii §i comunicarii unor

copii sau extrase certificate dupi inscrierile ficute in acestea.

Art. 20 Dispozitiile prezentului regulament se completeazi cu prevederile fleigisla'gieivirn vigoare;
orice modificare a legislatiei va opera si asupra prezentului regulament, odati cu intrarea in vigoare.

Art. 21 Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezentul Regulament.
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Anexa nr. 1 la Regulament

FISA CU DATELE DE IDENTIFICARE

Nr.
Detalii Explicatii
crt.
1 Denumirea asociatiei de proprietari Conform hotérarii judecitoresti
2 Adresa sediului Strada, numdr, apartament sau spatiu
3 Hotérérea judecitoreasca Numdr, data, numir dosar
4 Codul de identificare fiscala Conform certificatului fiscal
5 Datele de identificare ale contului bancar | Sucursala si codul IBAN
6 Adresa de corespondenti Adresa sediului sau cea aleasi
7 Adresa de posti electronici(e-mail) Adresa electronici creats, aleasi ori asociatd
8 Numele si prenumele presedintelui
9 Telefonul presedintelui
10 | Adresa presedintelui
11 E-mail presedinte
12 Numele, prenumele administratorului -
persoana fizica
13 | Adresa administratorului
14 | Telefonul administratorului
15 | E-mail administrator
16 | Numele si prenumele cenzorului
17 | Adresa cenzorului
18 | Telefonul cenzorului
19 | E-mail cenzor
20 | Numarul proprietitilor individuale Apartamente sau spatii cu altd destinatie
21 | Numérul membrilor asociatiei Proprietari Inscrigi in asociatie
22 | Numirul de persoane din Cartea de imobil
23 Numadrul de persoane din ultima listd de
platd
24 | Bloc
25 | Adresa Stradd, numar
26 Scara
27 | Numir de apartamente
28 | Spatii cu altd destinatie
Conectat/ deconectat de la sistemul
29 . AR .
centralizat de incélzire(partial/total)
30 | Suprafata utils totald
31 | Regim inéltime P+nr. etaje
32 | Anul constructiei
33 Structura cladirii

Fiecare scara din bloc si fiecare bloc din cadrul asociatiei vor fi evidentiate separat (pct. 24-33).




Pentru cenzorul sau administratorul persoani fizici autorizati ori persoand juridicd se vor
face mentiunile corespunzitoare referitoare la: datele de contact ale reprezentantului legal, sediu,
numarul de inmatriculare in Registrul Comertului si Codul de Identificare Fiscald, precum si datele

de contact ale angajatului care presteaza efectiv activitatea de cenzorat sau de administrare.
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